Wunderschone
4-Zimmer-Etagenwohnung
mit groBer Loggia

IMMOBILIENEXPOSE in 79183 Waldkirch
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE



OBJEKTDATEN

Adresse
Baujahr
Wohnungstytyp
Wohnflache
Zimmer

Sanitdr

Balkon
Objektzustand
Verfugbarkeit
Heizungsart
Kauferprovision

Kaufpreis

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die sehr gepflegte 4-Zimmer-Eigentums-
wohnung befindet sich in der 1. Etage ei-
nes Mehrfamilienhauses mit insgesamt 96
Wohneinheiten im Waldkircher Stadtteil
Batzenhdusle und bietet mit ca. 104 gm
Wohnflache Platz fir eine Familie mit Kin-
dern.

Mit einem der beiden Aufziige oder tber
das Treppenhaus gelangt man in die 1. Eta-
ge. Die Eingangstur fihrt in den ersten Flur,
von hier hat man Zugang zum Bad und in
eines der Kinderzimmer. Uber den zwei-
ten Flur gelangt man in die Kiiche und das
Wohnzimmer mit dem dahinter liegenden
Schlafzimmer. Vom Wohnzimmer aus ist die
groRziigige Loggia zu erreichen, die tber die
gesamte Wohnungsbreite reicht. Der dritte
Flur fihrt schlieBlich zum Giste-WC, in die
Speisekammer und in das zweite Kinderzim-
mer, welches eine eigene kleinere Loggia
besitzt.

Zum Objekt gehort ein abgeschlossener Kel-
lerraum.

Die Wohnung wurde 2010 kernsaniert, es
wurden komplett neue Stromleitungen ver-
legt und neue Tiiren eingebaut. Samtliche
nach auRen liegende Zimmerwénde wurden
4 cm nach innen isoliert, die Decken wurden
abgehdngt und mit LED-Spots versehen.
2021 wurde die groRe Loggia saniert und mit
Fliesen ausgelegt.

79183 Waldkirch
1967
Etagenwohnung
ca.104 gm

4

1Bad mit WC, 1 Giste WC
2 Loggia
gepflegt

nach Absprache
Zentralheizung
3,57%
369.000,00 €
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LAGE

Die Wohnung liegt in einem Wohngebiet
mit perfekter Anbindung zu offentlichen
Verkehrsmitteln im Waldkircher Stadtteil
Batzenhdusle.

Waldkirch ist eine GroRe Kreisstadt im
Breisgau in Baden-Wirttemberg und liegt
malerisch am FulRe des Kandels zum Eingang
des Elztals, etwa zehn Kilometer 6stlich von
Emmendingen und etwa 16 Kilometer nord-
ostlich von Freiburg im Breisgau.

Das Siegel ,cittaslow - lebenswerte Stadt”
ist die jlngste von mehreren Umweltaus-
zeichnungen. Waldkirch ist eine 6kologische
Modellkommune, die schon mehrfach fir
ihr Projekt ,Sanfte Ferien“ mehrere Aus-
zeichnungen erhielt. Neben dem Bummel
durch die gemitlichen Gassen der Altstadt
kommen jéhrlich viele Besucher in das Elz-
talmuseum und auf die Kastelburg.

Neben verschiedensten Einkaufsméglich-
keiten fiur den taglichen Bedarf gibt es Schu-
len, Kitas, Arzte, Apotheken, Banken, Sport-
einrichtungen und ein Freibad.

Batzenhdusle liegt in unmittelbarer Nahe
zum Waldkircher Stadtpark, dem Stadtra-
insee mit vielen Erholungs- und Freizeitan-
geboten wie dem Baumkronenweg und dem

Schwarzwaldzoo.
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Ausstattung

FuBbéden:

Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer:
Echtholzparkett Eiche

Flure, Bad, Gaste-WC, Speisekammer:
Fliesen

Winde:
Putz und Tapete, gestrichen

Fenster:

2-fach isolierverglast
Aluminiumrahmen, weil beschichtet,
innenliegende Rollos

Tiiren + Zargen:
Holzfurnier
Kiiche: Glastiir

Kiiche:
Einbauktiche mit Marken-Einbaugeraten

Sanitar:

Bdden und Wande gefliest
Badezimmer: Wanne, Dusche,
Waschtisch und WC

Giste-WC: Handwaschbecken,
WC und Anschliisse fur
Waschmaschine und Trockner
Beluftung iber elektrische Lufter

Heizung:
Zentralheizung (Gas)

Kommunikation:
DSL- und Kabel-Anschluss




SONSTIGES

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren
noch heute einen Besichtigungstermin. Das
Team Tetik-Immobilien freut sich auf lhren
Besuch. Wir zeigen Ihnen gerne das Objekt
und beraten Sie in allen Fragen rund um
den Erwerb. Wir kdnnen uns auch um den
Verkauf oder die Vermietung lhrer bisheri-
gen Immobilie kiimmern. Alle Angaben zum
Objekt erfolgen im Namen unseres Auftrag-
gebers und dienen der ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung tbernommen. Trotz sorgfalti-
ger Priifung unsererseits sind alle Angaben,
insbesondere der Fldchen und MaRe, ohne
Gewdhr. Bei Weitergabe an Dritte besteht
Provisionspflicht. Die Kauferprovision be-
tragt 3,57 % inkl. 19% MwsSt..
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Grundriss
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1,54|m*
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Loggia*
4,35 m?

Ohne MaB3stab

Bad
3,65 m*

Flur
4,11 m?
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Schlafen
14,84 m*

Kochen
9,73 m?

Loggia*
13,90m’

Arbeiten
14,93 m*
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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