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IMMOBILIEN EXPOSE

Exklusives
Loft im Industriedenkmal
mit grandiosem Ausblick

in 79359 Riegel
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Objektbeschreibung

Im 2. OG des historischen Wahrzei-
chens der Riegeler Brauerei, dem
friheren Bierkthlturm, befindet sich
dieses wunderschone, im Jahr 2011 ent-
standene Loft. Mit seinen ca. 184 gm
Wohnflache, einer aulRergewdhnlichen
Architektur sowie einem grandiosen
Ausblick bietet es eine ganz besondere
Wohnatmosphare.

Das Objekt besticht mit Neorenais-
sance-Elementen, einem bis zu einem
Meter dicken Ziegelmauerwerk, Sand-
steinwdnden und einer achteckigen
dicken Saule, welche ein statisches
Element der ungewohnlichen Kappen-
deckenkonstruktion darstellt.

Der gesamte FuRboden wurde beim
Umbau ca. T Meter angehoben, um den
durch die Raumhohe bedingten Aus-
blick aus den Fenstern zu optimieren
und so die gewtinschte Fernsicht in die
idyllische Landschaft zu bieten.
Géstebad, Abstellraum und Vorrats-
kammer haben eine gedeckelte
Raumhohe von ca. 2,50 Meter. Das
Gastezimmer ist durch die ca. 4,50
Meter hohen Wénde bis zur kom-
pletten Raumhohe separiert, ebenso
das Masterbad, wobei hier die zwei ver-
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schiedenen Raumhohen den Abschluf8
bilden. Alle anderen Rdume sind nach
oben hin offen und vermitteln Weite
und Transparenz. Bei Bedarf kénnten
zusatzliche  abgeschlossene  Raume
durch weitere Trennwande geschaffen
werden.

Die farbliche Gestaltung der Rundton-
nengewolbe unterstreicht die imposan-
te Hohe der Raumlichkeiten.

Mit dem Aufzug im Hausflur gelangt
man in das 2. Obergeschoss und zur
Wohnungstur.  Der  Eingangsbereich
fuhrtin die grokzugige Diele, die gleich-
zeitig Bibliothek mit eigens angefer-
tigten hohen Regalen ist. Von diesem
Bereich aus hat man Zugang zum abge-
schlossenen Géste-Bad, einer Abstell-
kammer und einem weiteren separier-
ten Zimmer.

Im Ubergangsbereich vom Flur in den
restlichen, nun offen gestalteten Woh-
nungsteil befindet sich eine von zwei
monumentalen achteckigen Saulen, die
zur Stabilisierung der Kappendecken-
konstruktion beitragen.

Der FuRboden um die Séaule wird von
einem runden Mosaik mit Motiven
aus der griechischen Mythologie ge-

schmuckt. Die Ktche mit Vorratskam-
mer grenzt mit einer vertikalen Ab-
trennung an den Essbereich, welcher
wiederum durch einen Kamin getrennt
in den Wohnraum Ubergeht.

Eine schmale Wand mit einer Schieb-
tetur bietet Sichtschutz zum Schlaf-
bereich. Von hier aus gelangt man in
den Ankleideraum und in das Bade-
zimmer. Mit einem funktionalen Spie-
gel als Schiebeelement kann jeweils
einer der Raume geschlossen werden.
Der groRzugige Stdbalkon, den man
vom Essbereich aus betritt, erweitert
die Wohnung um weitere Wohlfthlmo-
mente durch faltbare Balkonttren und
einen installierten Kamin. Elektrische
Vertikal-Markisensorgen hier beistarker
Sonneneinstrahlung fur Schatten.

Am Eingangsbereich des Lofts befindet
sich ein zweiter Balkon mit wunder-
schonem Blick auf die drei sich treffen-
den Flusse und den Leopoldskanal.

Zur Wohnung gehoren des weiteren
ein groRer Kellerraum, ein Tiefgaragen-
stellplatz, der sich direkt neben dem
Zugang zum Aufzug befindet und ein
gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradab-

stellraum.
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Die auRergewdhnliche Architektur
dieses Lofts im Zusammenspiel mit
dem gesamten denkmalgeschiitz-
ten Gebdudeensemble und der ex-
ponierten Ortslage bietet exklusive
Wohnkultur mit Wohlfiihlgarantie
fuir Liebhaber eines unkonvetionellen
Raumambientes.

Grunddaten

Objektart Loft

Adresse 79359 Riegel
Baujahr 1912
Umnutzung 20M
Verfiigbar nach Absprache

Flachenaufstellung

Wohnflache ca.184 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 4

Badezimmer 2

Einbaukiiche ja

Keller ja

Parkierung 1TG-Stellplatz
Objektzustand  luxurios
Kaufpreis

Kaufpreis 959.000,00 €
K&uferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis
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Lage

Die Gemeinde Riegel am Kaiserstuhl
liegt im Westen des Landkreises Em-
mendingen, wo der Kaiserstuhl fast bis
an die Vorberge des Schwarzwalds vor-
stoRt. Nur die ,Riegeler Pforte" erlaubt
einen 2 km breiten Durchgang von
der Freiburger Bucht zur Offenburger

Rheinebene.
lhn nutzt u.a. der Leopoldskanal,
der zur Hochwassersicherung den

Hauptabfluss von Glotter, Dreisam und
Elz vor Riegel bundelt und dem Rhein
zuleitet. Die Gemeinde reicht von der
Freiburger Bucht ber die 6stlichen
Kaiserstuhlriicken in die Offenburger
Rheinebene hinein.

Weinbau dominiert an den steilen Han-
gen, Ackerland im flachen Norden und
in der feuchten Freiburger Bucht das
Grunland. Schon aus der Ferne fallt
die Michaelskapelle auf dem Berg und
am Fuf davor das Brauereigelande ins
Auge.

Der auf die Romer zuriickgehende,
im letzten Krieg schwer zerstorte Ort
dehnt sich heute mit modernen Wohn-
gebieten nach Nordwesten bzw. Nor-
den aus.

Insbesondere im Osten kamen auch

Gewerbegebiete hinzu. In Riegel ist

es die As mit direkter Anschlussstelle
beim Ort, sowie die Rheintalbahn mit
dem Bahnhof Riegel-Malterdingen in
der Nachbargemeinde. Von dort zweigt
auch die Kaiserstuhlbahn mit separater
Station in Riegel ab.

In kirzester Zeit kommt man mit dem
Auto oder mit offentlichen Verkehrs-
mitteln nach Freiburg, ins benachbarte
Frankreich oder die Schweiz.
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Der Ort hat eine Grundschule, 3 Kitas
sowie das LBZ St. Anton. Es gibt Arzte,
eine Apotheke sowie Einkaufsmaéglich-
keiten fur den taglichen Bedarf.

Das Objekt befindet sich im ehema-
ligen Brauereikomplex der Riegeler
Brauerei am Fufe des Michaelsberges,
in dem eine gelungene Nutzungsmi-
schung von Wohnen, Kunsthalle und
Dienstleistungen entstanden ist.
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Ausstattung

Passend zum besonderen Charme der
architektonischen Gestaltung wurde
das Loft mit hochwertigen Materialien
ausgestattet. Alle FuRboden mit Aus-
nahme von Schlaf-, Ankleide- und Gas-
tezimmer wurden mit ambientegetreu-
en Steinfliesen in alter Verlegetechnik
mit breiter Fuge gestaltet. Das griechi-
sche Motiv rund um die groRe Saule
wurde aus kleinsten Mosaiksteinchen
originalgetreu umgesetzt und bietet
einen beeindruckenden Blickfang.

Der Schlaf- und Ankleidebereich so-
wie das Gastezimmer sind mit Eichen-
parkett im Verlegemuster ,Englischer
Verband“ ausgelegt, passende Einbau-
schranke aus Eichenholz runden die
Gestaltung harmonisch ab.

Alle Wande sind verputzt und geweilt,
im Badezimmer wurde in Spachtel-
technik ein wasserfester Mineralputz
aufgebracht. Die Rundtonnengewdlbe
der Decke wurden in einem Himmel-
blau, die Bogen im Kontrast dazu in
strahlendem Weil gestrichen. Fenster-
laibungen und Saulen erhielten Mar-
morierungen in historischem Stil.

Als stimmiger Teil des Gesamtkonzepts
sorgen weill lackierte Meranti-Holz-
Sprossenfenster fir eine originalge-
treue Optik, bieten jedoch mit Iso-
lierverglasung und warmer Kante den
Warmeschutz von heute.
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Ausstattung

Die hochmoderne Einbaukiche mit
Marken-Einbaugerdten und angeglie-
derter Vorratskammer wurde harmo-
nisch in die Innenarchitektur eingepasst.
In den Badern wurden stilvolle Arma-
turen, zum Teil Sonderanfertigungen
aus Messing verbaut. Eine freistehende
Badewanne mit traumhaftem Ausblick
in die malerische Landschaft und eine
offene Dusche machen das am Schlaf-
raum angrenzende Bad zu einem extra-
vaganten Wohlfthlraum.

Bei den hier vorhandenen Raumdimen-
sionen spielt das Energiekonzept fur
die Nutzer eine entscheidende Rolle.
Rund 8o% des jahrlichen Warmebe-
darfs werden durch eine Grundwasser-
warmepumpe abgedeckt. Ein moderner
Brennwertkessel auf Gasbasis mit 635
KW Leistung stellt die restliche War-
me im Bedarfsfall effizient zur Verfu-
gung. So entsteht in dem groRziigigen
Wohnraum ein Wohlfthlambiente bei
vergleichsweise geringem Energieauf-
wand und glnstigen Nebenkosten. Die
Fukbodenheizung mit niederen Vor-
lauftemperaturen unterstltzt das inno-
vative Heizsystem.
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Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am
besten noch heute einen Besichti-
gungstermin mit uns, dem Team Tetik-
Immobilien! Wir freuen uns tber |hr
Interesse an diesem exklusiven Objekt.
Sehr gerne zeigen wir lhnen die Woh-
nung und beraten Sie in allen Fragen
rund um den Erwerb. Wir kimmern
uns auch um den Verkauf oder die
Vermietung lhrer bisher bewohnten
Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen
nach Mitteilung unseres Auftragsge-
bers. Fur die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Angaben, insbesondere der
Flachen und MaRe, wird keine Haftung
tbernommen. Bei Weitergabe an Dritte
entsteht Provisionspflicht.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl.
19% MwSt.
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Einfach | Mewimmonience
mal die www. tetik-immobilien.de

Experten

fragen!

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE6TDEN

IBAN: DEO5 680621050000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841
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Partner Unabhang s

In Kooperation |

Raiffeisenbank VdIV Yl::;:i‘:i::;erwalter m | sByng?nsverband m
H undesverband Deutscher

Denzlingen-Sexau eG Sachverstandiger und Fachgutachter e.V. Scout24

BN BN Gemeinsam erfolgreich Baden Wiirttemberg SOSF




