GroRziigiges freistehendes
Einfamilienhaus mit 4 Etagen

IMMOBILIENEXPOSE in 79215 Elzach
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 79215 Elzach
Baujahr 1990

Verfiigbar nach Vereinbarung

Flachenaufstellung

Wohnfldche ca. 440 m?

Grundstiicksflache ca. 596 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 10

Béder 3

Gaste-WC 2

Keller ja

Parkierung Garage fur 2 PKW
+ Carport

Objektzustand gepflegt

Kaufpreis

Kaufpreis 997.000 €
+50.000 €
Garage und Carport

K&uferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Dieses aulergewdhnliche, im Jahre 1990
massiv erbaute Wohnhaus liegt terrassenar-
tig tiber 4 Geschosse angelegt am Ortsrand
von Elzach und bietet lhnen wundervolle
Ausblicke in die pittoreske Landschaft des
Elztals.

GroRzugige 440 qm Wohnfliche verteilen
sich auf insgesamt 10 Zimmer, 3 Bidder und 2
Géste-WCs und bieten so Platz fir eine gro-
Re Familie, Mehrgenerationenwohnen oder
die Mdoglichkeit, Wohnen und Arbeiten im
eigenen Haus zu vereinen.

Von der StralRe aus fihrt eine Treppe zum
Eingangsbereich, alternativ gelangt man
tber die Doppel-Garage mit elektrischem
Tor in die erste Hausebene, wo sich der Hei-
zungsraum, ein Weinkeller, ein Abstellraum,
ein Hobbyraum, eine Sauna mit Dusche so-
wie ein Gaste-WC und eine Diele mit Garde-
robe befinden. Von hier betritt man das ers-
te Treppenhaus, welches in gerader Linie bis
zum zweiten Obergeschoss fuhrt.

Das 1. OG ist aufgeteilt in eine Diele, die Bi-
bliothek, ein Arbeitszimmer mit Terrasse, ein
Schlafzimmer und ein groRes Bad mit nach-
folgendem Ankleidezimmer.

Im 2. OG befinden sich eine Diele, ein Giste-
Zimmer, ein Gaste-WC, die Kiiche, ein sehr
grolRziigiges Wohnzimmer mit Essbereich
und Luftraum in die Galerie sowie ein Win-
tergarten und eine Terrasse. Ein Kamin aus
dem 19. Jahrhundert sorgt hier flr zusatzli-
che Behaglichkeit in der kalten Jahreszeit. Im
Dielenbereich beginnt das zweite Treppen-
haus, tiber welches der Zugang zum Dachge-
schoss und der Ausgang auf die rickseitige
Terrasse erfolgt.

Im DG gibt es schliellich 3 weitere Zimmer,
ein Bad, ein Duschbad und eine offene Gale-
rie mit Blick in das darunterliegende Wohn-
zimmer.

Auf der ruckseitigen Terrasse, die tber die
gesamte Hausbreite reicht, ist Platz zum ge-
matlichen DrauRensitzen, auRerdem gelangt
man von hier aus tber Treppen hinunter bis
zum Eingangsbereich.

Die auRRergewohnliche Innenraumgestaltung
und Einrichtung des gesamten Objektes hat
seinen Ursprung in der Berufung des bisheri-
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gen Eigentlimers: der Handel mit Antiquitd-

ten. Jeder Raum hat einen eigenen Charak-
ter, Spezialtapeten, antiquarische Mobel und
Skulpturen, Bilder und Kunstwerke verleihen
dem Haus ein ganz besonderes Flair. Auch
die individuell gefertigten schmiedeeisernen
Balkon- und Terrassengeldnder sowie Zaun
und Tir mit vergoldeten Elementen zeigen
die Extravaganz des Ensembles.

Auf Wunsch kdnnte die gesamte Einrichtung
gegen einen zu verhandelnden Aufpreis mit
erworben werden.

Lage

Elzach liegt ca. 25 km nordlich von Freiburg
entfernt und hat mit Bus und PKW Uber die
LandstraRe schnelle Anbindung an die Um-
gebung und an die Autobahn As. Vom nahe
gelegenen Bahnhof aus kann man auch die
Regionalbahnen nach Denzlingen, Emmen-
dingen und Freiburg bequem erreichen.
Dadurch ist eine schnelle Anbindung an
Freiburg und Offenburg mit der Bundesbahn
(und damit auch mit dem ICE) gegeben.

Der Ort liegt mitten in der bezaubernden
Landschaft Stidbadens und hat eine sehr
gute Infrastruktur mit allen Schularten, Kin-
dergdrten und Sporteinrichtungen. Ferner
gibt es viele Geschifte, Arzte und Apothe-
ken, Restaurants und Wirtshiuser.

Das Haus liegt am Ortsrand in fullaufiger
Ndhe zum Stadtzentrum.



Ausstattung

FuRboden:
Echtholzparkett
Fliesen

Wiénde:
hochwertige Spezialtapeten
Holzvertéfelung

Fenster und Terrassentiiren:

2-fach isolierverglast mit weien
Metallrahmen

elektrische und manuelle AuRenrollos

Zimmertiiren:
Sonderanfertigungen aus Echtholz

Kiiche:
Einbaukiiche mit Markengeraten, Kochblock
und Gas-Herd

Sanitar:

Bdden und Wande gefliest

hochwertige Marken-Keramik und -Armaturen
alle Bader und WCs mit Tageslicht und zusatz-
licher elektrischer Luftung

Heizung/ Klima und Warmwasser:
Zentralheizung Ol

Heizkorper mit Thermostatventilen

Kamin im Wohnzimmer

3. + 4. Geschoss FuBbodenheizung und Klima-
anlage in allen Zimmern

Solarthermien fiir Warmwassererzeugung

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber Ihr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen dieses auRergewshnli-
che Haus und beraten Sie in allen Fragen rund
um den Erwerb. Wir kimmern uns auch um
den Verkauf oder die Vermietung lhrer bisher
genutzten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fiir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flachen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betrégt 3,57 % inkl. 19% MwSt.

www.tetik-immobilien.de
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AuRenansicht/Erdgeschol’}

www.tetik-immobilien.de
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Erdgeschof3

www.tetik-immobilien.de
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2. Obergeschol
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2. Obergeschol3
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2. Obergeschol3
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2. Obergeschof

www.tetik-immobilien.de
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2. ObergeschofR/DachgeschoR
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Dachgeschol}
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Dachgeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Aussenansicht
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Grundriss
Erdgeschol

Technik/ Vorratsraum Abstell-
Heizungsraum raum

Hobbyraum

Ve i Zugang
[ Garage

Garage

Carport

Ohne MaRstab
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Grundriss
1. ObergeschoR

Zimmer

Ankleide

Zimmer

Zimmer

_________ _— Terrasse

Ohne MaRstab
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Grundriss
2. Obergeschol

Zimmer

Wohnen / Essen

Wintergarten Terrasse

Ohne MaRstab



==

TETIKIMMOBILIEN

Grundriss
Dachgeschof
WC/
Dusche .
Bad v Zimmer
Ve /L Ve /1 j\\
[ -- \
\\\
Galerie )
S
Zimmer .
Zimmer
Luftraum
Ohne MaRstab

www.tetik-immobilien.de
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Einfach | iecicmmosion
mal die www. tetik-immobilien.de

Experten
fragen!

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE6TDEN

IBAN: DEO5 680621050000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841
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