Lukratives Sanierungsobjekt:
Denkmalgeschiitztes
Wohn- und Geschiftshaus

|MMOB|L|ENEXPOSE in 79359 Riegel am Kaiserstuhl
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart Wohn- u. Geschéftshaus
Adresse 79359 Riegel a.K.
Baujahr 1810

Verfiigbar sofort

Flichenaufstellung

Gewerbefliche ca. 289,68 qm

Wohnflache ca. 144,89 gm

Grundstiicksflache ca.278 qm
zzgl. ca. 39 qm (50% Zufahrtsgrundstiick)

Sonstiges

Keller voll unterkellert,
teilweise Gewolbekeller

Parkierung 2 PKW-Stellplatze

Objektzustand Sanierungsobjekt

Kaufpreis

Kaufpreis 569.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

K&uferprovision

Objektbeschreibung

Das denkmalgeschitzte Wohn- und Ge-
schiftshaus wurde im Jahre 1810 im histo-
rischen Ortskern von Riegel am Kaiserstuhl
errichtet. Das Objekt erstreckt sich tber 3
Ebenen sowie ein nicht ausgebautes Dach-
geschoss. Es ist unterkellert, zum Teil sind
die Raume als Gewdlbekeller mit groRer
Raumhohe erhalten. AuRerdem gehéren ein
kleiner abgeschlossener Hof und ein daran
anschlieBender Schopf zum Gebaude.
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Auf dem zugehorigen Zufahrtsgrundstick
befinden sich zwei PKW-Stellplatze.
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss bieten
eine Gewerbefldche von ca. 290 gm und sind
seit vielen Jahren an eine Apotheke vermie-
tet. Die monatlichen Mieteinnahmen betra-
gen derzeit 1.940,86 € netto.

Im 2. Obergeschoss befindet sich eine gro-
Re, leerstehende Wohnung mit einer Wohn-
flache von ca. 145 gm. Mit dem Ausbau des
Dachgeschosses und einer zusatzlich mogli-
chen Uberbauung des Hofes bis zum Schopf
konnte weiterer groRziigiger Wohnraum
geschaffen werden. Hierfur mussten bei der
zustandigen Bau- und Denkmalbehdrde die
erforderlichen Genehmigungen beantragt
werden.

Die wunderschéne Fassade des Hauses mit
epochetiblichen Stil-Elementen wie figtrli-
chen Verzierungen oder die ortstypischen
Fensterldden werden lhre Sanierungsideen
bereichern. Durch die Denkmalschutz-AfA
locken interessante Steuersparmoglichkei-
ten fur Anleger, die dadurch ihre Rendite
erhhen konnen, aber auch fiir Selbstnutzer,
die sich hier ihren Traum vom restaurierten

historischen Haus erfiillen wollen.




Lage

Die Gemeinde Riegel liegt ca. 25 km nord-
lich von Freiburg im Breisgau im Westen des
Landkreises Emmendingen, wo der Kaiser-
stuhl fast bis an die Vorberge des Schwarz-
walds vorstoRt. Nur die ,Riegeler Pforte” er-
laubt einen 2 km breiten Durchgang von der
Freiburger Bucht zur Offenburger Rheinebe-
ne. Ilhn nutzt u. a. der Leopoldskanal, der zur
Hochwassersicherung den Hauptabfluss von
Glotter, Dreisam und Elz vor Riegel biindelt
und dem Rhein zuleitet.

Die Gemeinde reicht von der Freiburger
Bucht uber die &stlichen Kaiserstuhlriicken
in die Offenburger Rheinebene hinein. Wein-
bau dominiert an den steilen Hangen, Acker-
land im flachen Norden und in der feuchten
Freiburger Bucht das Griinland. Schon aus
der Ferne féllt die Michaelskapelle auf dem
Berg und am FuR davor das Brauereigelande
ins Auge. Der auf die Rémer zurtickgehen-
de, im letzten Krieg schwer zerstérte Ort
dehnt sich heute mit modernen Wohnge-
bieten nach Nordwesten bzw. Norden aus.
Insbesondere im Osten kamen auch Gewer-
begebiete hinzu. In Riegel ist es die A5 mit
direkter Anschlussstelle beim Ort, sowie
die Rheintalbahn mit dem Bahnhof Riegel-
Malterdingen in der Nachbargemeinde. Von
dort zweigt auch die Kaiserstuhlbahn mit se-
parater Station in Riegel ab. In kiirzester Zeit
kommt man mit dem Auto oder mit &ffentli-
chen Verkehrsmitteln nach Freiburg, ins be-
nachbarte Frankreich oder die Schweiz.

Der Ort hat eine Grundschule, 3 Kitas sowie
das LBZ St. Anton; es gibt Arzte, eine Apo-
theke sowie Geschifte fiir den taglichen Be-
darf. Auch Freizeit- und Sportméglichkeiten,
Gastronomie-, Kunst- und Kulturangebote
finden sich in Riegel.

Das Objekt liegt gegentiber des 1784 erbau-
ten Rathauses im direkten Zentrum der Ge-
meinde.
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Wohnung
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Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am bes-
ten noch heute einen Besichtigungstermin
mit uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir
freuen uns tber lhr Interesse an diesem Ob-
jekt. Sehr gern zeigen wir lhnen das Wohn-
und Geschéftshaus und beraten Sie in allen
Fragen rund um den Erwerb. Wir kiimmern
uns auch um den Verkauf oder die Vermie-
tung lhrer bisher genutzten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flachen und MaRe, wird keine
Haftung Gbernommen. Bei Weitergabe an
Dritte entsteht Provisionspflicht. Die Kaufer-
provision betragt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Wohnung
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Dachboden
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Keller
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Einfach | iecicmmosion
mal die www. tetik-immobilien.de

Experten
fragen!

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE6TDEN

IBAN: DEO5 680621050000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841

vs BCHIR
»> *‘;
i T TOP-MAKLER
IhDwelt) EEE TR0
ASENTS) Im Test: 15.346 Makler
Immowelt 2020

Tetik Immobilien
Partner Unahing it 1978

In Kooperation |
Raiffeisenbank vdiy et e | BundesVerband {Immo ] )
Denzlingen-Sex Bundesverband Deutscher

- . ceeme,mgﬁ E,Ss,,?':‘e,e(G,, Baden Wiirttemberg Sachverstandiger und Fachgutachter e.V. Scout24

BDSF




