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Lukratives Sanierungsobjekt:
Denkmalgeschütztes 
Wohn- und Geschäftshaus
in 79359 Riegel am Kaiserstuhl



www.tetik-immobilien.de

Objektbeschreibung

Das denkmalgeschützte Wohn- und Ge-
schäftshaus wurde im Jahre 1810 im histo-
rischen Ortskern von Riegel am Kaiserstuhl  
errichtet. Das Objekt erstreckt sich über 3
Ebenen sowie ein nicht ausgebautes Dach-
geschoss. Es ist unterkellert, zum Teil sind 
die Räume als Gewölbekeller mit großer 
Raumhöhe erhalten. Außerdem gehören ein 
kleiner abgeschlossener Hof und ein daran 
anschließender Schopf zum Gebäude.

Auf dem zugehörigen Zufahrtsgrundstück 
befi nden sich zwei PKW-Stellplätze.
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss bieten 
eine Gewerbefl äche von ca. 290 qm und sind 
seit vielen Jahren an eine Apotheke vermie-
tet. Die monatlichen Mieteinnahmen betra-
gen derzeit  1.940,86 € netto.
Im 2. Obergeschoss befi ndet sich eine gro-
ße, leerstehende Wohnung mit einer Wohn-
fl äche von ca. 145 qm. Mit dem Ausbau des 
Dachgeschosses und einer zusätzlich mögli-
chen Überbauung des Hofes bis zum Schopf 
könnte weiterer großzügiger Wohnraum 
geschaff en werden. Hierfür müssten bei der 
zuständigen Bau- und Denkmalbehörde die 
erforderlichen Genehmigungen beantragt 
werden.
Die wunderschöne Fassade des Hauses mit 
epocheüblichen Stil-Elementen wie fi gürli-
chen Verzierungen oder die ortstypischen 
Fensterläden werden Ihre Sanierungsideen 
bereichern. Durch die Denkmalschutz-AfA 
locken interessante Steuersparmöglichkei-
ten für Anleger, die dadurch ihre Rendite 
erhöhen können, aber auch für Selbstnutzer, 
die sich hier ihren Traum vom restaurierten 
historischen Haus erfüllen wollen.

 Grunddaten
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Objektart Wohn- u. Geschäftshaus
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Adresse 79359 Riegel a.K.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Baujahr 1810
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Verfügbar sofort
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 Flächenaufstellung
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Gewerbefl äche ca. 289,68 qm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Wohnfl äche ca. 144,89 qm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Grundstücksfl äche ca. 278 qm
 zzgl. ca. 39 qm (50% Zufahrtsgrundstück)  
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 Sonstiges
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Keller voll unterkellert,
  teilweise Gewölbekeller
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Parkierung 2 PKW-Stellplätze
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Objektzustand Sanierungsobjekt
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 Kaufpreis
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Kaufpreis 569.000,00 €
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

  aus dem Kaufpreis
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Lage

Die Gemeinde Riegel liegt ca. 25 km nörd-
lich von Freiburg im Breisgau im Westen des 
Landkreises Emmendingen, wo der Kaiser-
stuhl fast bis an die Vorberge des Schwarz-
walds vorstößt. Nur die „Riegeler Pforte“ er-
laubt einen 2 km breiten Durchgang von der 
Freiburger Bucht zur Offenburger Rheinebe-
ne. Ihn nutzt u. a. der Leopoldskanal, der zur 
Hochwassersicherung den Hauptabfluss von 
Glotter, Dreisam und Elz vor Riegel bündelt 
und dem Rhein zuleitet.
Die Gemeinde reicht von der Freiburger 
Bucht über die östlichen Kaiserstuhlrücken 
in die Offenburger Rheinebene hinein. Wein-
bau dominiert an den steilen Hängen, Acker-
land im flachen Norden und in der feuchten 
Freiburger Bucht das Grünland. Schon aus 
der Ferne fällt die Michaelskapelle auf dem 
Berg und am Fuß davor das Brauereigelände 
ins Auge. Der auf die Römer zurückgehen-
de, im letzten Krieg schwer zerstörte Ort 
dehnt sich heute mit modernen Wohnge-
bieten nach Nordwesten bzw. Norden aus. 
Insbesondere im Osten kamen auch Gewer-
begebiete hinzu. In Riegel ist es die A5 mit 
direkter Anschlussstelle beim Ort, sowie 
die Rheintalbahn mit dem Bahnhof Riegel-
Malterdingen in der Nachbargemeinde. Von 
dort zweigt auch die Kaiserstuhlbahn mit se-
parater Station in Riegel ab. In kürzester Zeit 
kommt man mit dem Auto oder mit öffentli-
chen Verkehrsmitteln nach Freiburg, ins be-
nachbarte Frankreich oder die Schweiz.

Der Ort hat eine Grundschule, 3 Kitas sowie 
das LBZ St. Anton; es gibt Ärzte, eine Apo-
theke sowie Geschäfte für den täglichen Be-
darf. Auch Freizeit- und Sportmöglichkeiten, 
Gastronomie-, Kunst- und Kulturangebote 
finden sich in Riegel.

Das Objekt liegt gegenüber des 1784 erbau-
ten Rathauses im direkten Zentrum der Ge-
meinde.
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Wohnung

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am bes-
ten noch heute einen Besichtigungstermin 
mit uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir 
freuen uns über Ihr Interesse an diesem Ob-
jekt. Sehr gern zeigen wir Ihnen das Wohn- 
und Geschäftshaus und beraten Sie in allen 
Fragen rund um den Erwerb. Wir kümmern 
uns auch um den Verkauf oder die Vermie-
tung Ihrer bisher genutzten Immobilie.
Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Für die Rich-
tigkeit und Vollständigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flächen und Maße, wird keine 
Haftung übernommen. Bei Weitergabe an 
Dritte entsteht Provisionspflicht. Die Käufer-
provision beträgt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Wohnung
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Wohnung
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Dachboden
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Keller
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Keller
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Zugang
Geschäft

Eingang
WohnungWohnungW

Zimmer
10,44 m2 Zimmer

31,45 m2

Zimmer
23,25 m2

Zimmer
12,63 m2

Flur
2,67 2,67 m22

Flur
3,25 m2

Zimmer
31,65 m2

Zimmer
8,98 m2

Zimmer
9,42 m2

ZimmerZimmer
10,19 10,19 m2

3,95

4,39

2,35

2,07

4,02

3,97

5,03

7,63
3,74

Grundriss
EG

Ohne Maßstab

Angaben in Meter
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Zimmer
5,43 m2

Zimmer
7,90m2

Zimmer
12,19 m2

ZimmerZimmer
22,42 22,42 m2

ZimmerZimmer
12,74 mm2

Zimmer
5,35 m2

BaBad
6,26 6,26 m2

Zimmer
9,33 m2

Balkon
Loggia

Balkon
Loggia

Flur
14,73 m2

Flur
14,80 m2

Zimmer
17,33 m2

ZimmerZimmer
19,38 m2

ZimmerZimmer
11,83 11,83 m2

4,47

4,404,40

4,62

4,09

3,32

5,13

5,314,072,38

2,12,11

3,67

Grundriss
1.OG

Ohne Maßstab

Angaben in Meter
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Zimmer
10,14 m2

Küche
9,35 m2

Zimmer
14,80 m2

Zimmer
20,51 m2

Zimmer
17,02 m2

Bad
4,15 m2

BaBad
3,63 3,63 m2

ZimmerZimmer
9,53 9,53 m2

Balkon
Loggia

Balkon
Loggia

FlurFlur
7,30 m2

FlurFlur
5,74 74 m2

Flur
6,86 m2

Zimmer
18,89 m2

Zimmer
22,43 m2

Zimmer
12,47 m2

4,24

4,82

4,96

4,09

4,59

4,11

5,393,313,13

2,83

2,97
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2.OG

Ohne Maßstab

Angaben in Meter



Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«
Lange Straße 103
79183 Waldkirch

Geschäftsführer:
Serkan Tetik

Tel. 07681 -49 28 320
Fax 07681 - 49 28 32 22
info@tetik-immobilien.de
www.tetik-immobilien.de

Bankverbindung:
Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE61DEN
IBAN: DE05 6806 2105 0000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841

Ansprechpartner:
Serkan Tetik
Tel. 07681- 49 28 320
info@tetik-immobilien.de

Raiffeisenbank
Denzlingen-Sexau eG
G e m e i n s a m  e r f o l g r e i c h

In Kooperation


