Gemiitliche 2-Zimmer-ETW
mit liberdachter Terrasse und

) Tiefgaragen-Stellplatz
IMMOBILIENEXPOSE in 79312 Emmendingen
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Grunddaten

Objektart 2-Zimmer-ETW
Adresse 79312 Emmendingen
Baujahr 1995

Verfiigbar Anfang 2023

Flachenaufstellung

Wohnfliache ca. 64,30 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 2

Kiiche 1

Bad 1(Wanne/Dusche/WC)
Keller 1 Abstellraum
Parkierung 1TG-Stellplatz
Objektzustand gepflegt

Kaufpreis

Kaufpreis 259.000 €

3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

K&uferprovision

Objektbeschreibung

Die sehr schéne 2-Zimmer-Wohnung befin-
det sich im Erdgeschoss eines Mehrfamili-
enhauses mit insgesamt 10 Wohneinheiten
in einem ruhigen und zentralen Wohnge-
biet von Emmendingen. Sie verfugt tber
eine Wohnflache von ca. 64,30 gm, die sich
auf ein grolRzugiges Wohnzimmer mit Ess-
bereich, ein Schlafzimmer, eine Kiche, Bad
und Diele verteilt. Die Uberdachte Terrasse
erweitert den Wohnbereich optimal und
bietet einen gemdtlichen Platz zum Drau-
Rensitzen und Zugang zur gemeinschaftlich
nutzbaren Griinflache. Bodentiefe Fenster
zum Freisitz im Wohn- und Essbereich sowie
im Schlafzimmer machen die Rdume hell und
freundlich.

Zur Wohnung gehéren ein abgeschlossener
Kellerraum sowie ein Tiefgaragen-Stellplatz.
AuBerdem gibt es im AuBenbereich einen
gemeinschaftlich genutzten Fahrradabstell-
raum.

Die gesamte Wohnanlage wurde 2019/2020
umfassend saniert und renoviert.

Die helle und gemutliche Wohnatmosphare
und die angenehme Raumaufteilung werden
Sie begeistern. Hier kénnen Sie sich lhren
Traum vom Leben in der Stadt mit gleichzei-
tiger landlicher Idylle erfiillen.

Lage

Die GroRe Kreisstadt Emmendingen ist das
Mittelzentrum des Landkreises und hat der-
zeit ca. 28.000 Einwohner. Malerisch einge-
bettet im Breisgau liegt der Ort zwischen der
Vorbergzone des Schwarzwaldes und dem
Kaiserstuhl in der Rheinebene. Die nahegele-
genen Stadte Freiburg, Basel und StraRburg
sowie das Elsass und der Europapark in Rust
bieten sich fir Tagesausflige an.

Die Verkehrsanbindung ist auBerordentlich
gut. Es gibt ein dichtes innerstéddtisches Bus-
netz, auRerdem sehr gute Bus- und Bahnver-
bindungen nach Freiburg oder Offenburg,
sowie in alle kleinen Umlandgemeinden.
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Emmendingen hat Kitas, Schulen aller Typen
und vielfaltige Sportmdglichkeiten, darunter
das grolRe Freibad und ein Sportzentrum.
Es gibt ein Krankenhaus, Arztpraxen aller
Fachrichtungen und zahlreiche Apotheken.
Desgleichen bieten die vielen Fachgeschifte

ein reiches Sortiment in allen Bereichen des
taglichen Bedarfs.

Musik- und Volkshochschule, Spielplétze,
Jugendzentren, Museen, vielfiltige Vereine,
tberregional bekannte Feste und Events,
Wald- und Griinflichen, die Elz sowie der
Mihl- und der Brettenbach machen Emmen-
dingen zu einer lebens- und liebenswerten
Stadt.

Die Wohnung liegt am Rande des Stadtzent-
rums, nur ca. 12 Gehminuten von Marktplatz,
Innenstadt und Bahnhof entfernt.



Ausstattung

FuRboden:
Laminat und Fliesen

Wiénde:
Rauhfasertapete, gestrichen

Fenster und Terrassentiir:
2-fach isolierverglast

mit weien Holzrahmen
auBenlaufende Kunststoffrollos

Zimmertiiren:
Holzglatttiiren in Holzzargen (Holzoptik)

Kiiche:
Fliesenboden
Fliesenschild im Arbeitsbereich

Sanitar:

Fliesenboden

Wande raumhoch gefliest

Badewanne, Duschkabine, Waschplatz, WC
Waschmaschinenanschluss

Tageslicht

Terrasse:

Steinplatten

komplett tberdacht
Zugang zur Griinfliche

Heizung und Warmwasser:
Zentralheizung Gas
Heizkorper mit Thermostatventilen

i =
Al

]

=

TETIKIMMOBILIEN




Treppenhaus und Diele
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www.tetik-immobilien.de

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns Uber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen die Eigentumswohnung
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung lhrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flichen und MaRe, wird keine
Haftung Gbernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betragt 3,57 % inkl. 199% MwsSt.
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Ktiche, Zimmer (Schlafzimmer)

www.tetik-immobilien.de
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Wohn- Essbereich, Terrasse
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Fahrradraum

Aussenanlage,

www.tetik-immobilien.de
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Tiefgarage (Platz Nr. 41), Kellerraum
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Aussenansicht

Terrasse
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Grundriss

Terrasse
(9,35 gm)
4,68 qm

O

Wohnen/Essen
28,36 gqm

Zimmer
14,53 gqm

Ohne MaRstab
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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