Zauberhafte 3,5-Zimmer-
DachgeschoRwohnung mit Balkon
in Mehrfamilienhaus

IMMOBILIENEXPOSE n 70183 Waldkirch

=

TETIKIMMOBILIEN
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Grunddaten

Objektart 3,5-Zimmer-ETW
Adresse 79183 Waldkirch
Baujahr 1903 /1995
Verfiigbar sofort

Flachenaufstellung

Wohnfliache

ca.70 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 3,5

Kiiche 1

Bad 1

Keller 1 Abstellraum
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis 340.000 €
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Die bezaubernde 3,5-Zimmer-Wohnung be-
findet sich im Dachgeschoss und im Turm
des ehemaligen Feuerwehrgebdudes der
Stadt Waldkirch. Dieses wurde 1903 erbaut
und in den 60er Jahren aufgestockt und um-
gebaut. 1995 erfolgte die Umwandlung in ein
Wohn- und Biirogebaude.

Ca. 70 gqm Wohnfldche verteilen sich tber 2
Ebenen auf 3,5 Zimmer, eine offene Kiiche
mit Essbereich und Balkon, einen Flur, ein
Badezimmer und einen Abstellraum. Uber
das im friheren Schlauchturm befindliche
Zimmer fihrt eine Holztreppe in die 2. Ebe-
ne und das halbe Zimmer mit wundervollem
Ausblick in 3 Himmelsrichtungen. Der vom
Kuchenbereich aus begehbare und nach
Stden ausgerichtete Balkon bietet einen
gemutlichen Platz zum DraufRensitzen und
einen fantastischen Blick Uber die Décher
Waldkirchs und zur Kastelburg.

Raumhohen von mehr als 2,90 m machen die
Wohnung groRBziigig und hell. Die freundli-
che und gemiitliche Wohnatmosphdre und
die angenehme Raumaufteilung wird Sie be-
geistern. Hier kénnen Sie sich lhren Traum
vom Leben mitten im Stadtle umgeben von
landlicher Schwarzwald-Idylle erfiillen.

Zum Objekt gehort ein abgeschlossener Kel-
lerraum, aulerdem besteht eine anteilige
Mitbenutzung eines Wasch- und Trockenrau-
mes im Untergeschoss. Die Wohnung wird
Uber das gepflegte Treppenhaus erreicht.

Die Immobilie ist sofort verfligbar. Bei einer
Vermietung kénnten 9.000,00 € p.a. als Netto-
Mieteinnahme laut Mietspiegel erzielt wer-
den.Die monatlichen Nebenkosten betragen
momentan ca. 160,00 €.

Lage

Waldkirch liegt rund 16 km nordéstlich von
Freiburg im Breisgau und 10 km &stlich von
Emmendingen am Eingang zum touristi-
schen ZweiTdlerLand. Die Lage am Fufe
des Kandels und die Ndhe zum Schwarz-
wald, dem Markgrafler Land sowie dem
Kaiserstuhl erméglichen das Leben in einer
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Region, in der andere ihren Urlaub verbrin-
gen. Zahlreiche Geschifte, Gaststatten und
Restaurants bieten alle Moglichkeiten fir
Genuss und Erholung. Ein vielfdltiges kul-
turelles Angebot und umfassende Freizeit-
und Sportmdglichkeiten machen die Stadt
duBerst lebenswert. Auch die medizinische
Versorgung ist vorbildlich. Es gibt Facharzte,
mehrere Apotheken und ein Krankenhaus
vor Ort. Die Stadt verfligt tiber mehrere Ki-
tas, Kindergdrten sowie ein vollstandiges
Angebot aller Schultypen.

Waldkirch verfligt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. lber die
As Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch ist GroRe Kreisstadt und
hat derzeit ca. 22.000 Einwohner.

Die Wohnung befindet sich im Zentrum der
Stadt, nur 1 Gehminute vom Marktplatz und
5 Gehminuten vom Bahnhof entfernt.
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Ausstattung

FuRboden:
Parkett und Fliesen

Wiénde:
Rauhfasertapete, weil gestrichen

Fenster und Terrassentiir:

2-fach isolierverglast

teilweise mit weiRen Kunststoffrahmen
teilweise mit weillen Holzrahmen

im DG auRenlaufende Kunststoffrolldden

Tiiren:
Holzglattiren, weill

Kiiche:

Fliesenboden

Fliesenspiegel im Arbeitsbereich
Einbaukiiche

Sanitédr:

Fliesenboden

Wande raumhoch gefliest
Badewanne

Waschplatz

Hange-WC mit Unterputzsplilkasten
Belliftung tiber Beltftungskanal

Abstellkammer:
Fliesenboden
Waschmaschinenanschluss

Balkon:
Fliesenboden
Blick zur Kastelburg

Heizung:
Zentralheizung Gas
Heizkorper mit Thermostatventilen



Treppenhaus
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Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen die Eigentumswohnung
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung lhrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flichen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die K&uferprovi-
sion betragt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Flur, Bad, Wohn- Essbereich
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Kiichenbereich mit Balkon
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Bad mit WC
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Turmzimmer und Balkon
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Zimmer und Flur
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Grundriss

- T

Galerie
8,41qm

F

Zimmer

7.90 gm Balkon

(5,20 gm)
2,83qm

Kiiche
6,14 gm

Wohnen/Essen
19,56 gm

Zimmer

11,26 gm Abstellraum

1.87gm

Flur
8,00 gm

A

Treppenhaus N (o)

Ohne MaRstab
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Fax 07681-49283222

DAS BESTE | roercticimmaniiense
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Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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