Traumhafte

Altbau-Wohnung mit groRer Dachterrasse
in sanierter Jugendstil-Stadtvilla

IMMOBILIENEXPOSE in 79100 Freiburg-Wiehre
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Grunddaten

Objektart 4-Zimmer-ETW
Adresse 79100 Freiburg
Baujahr 1903
Verfiigbar sofort
Flachenaufstellung

Wohnfliache ca. 132,32 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer

4

Kiiche

1

Bad

1

Gaste-WC

1

Balkon

1

Keller

1 Abstellraum

Objektzustand

gepflegt

Kaufpreis

Kaufpreis

1.149.000,00 €

K&uferprovision

3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Diese traumhafte Altbau-Wohnung befindet
sich in der 4. Etage einer Jugendstil-Stadtvilla
aus dem Jahre 1903 im beliebten Freiburger
Stadtteil Wiehre. Ca. 132 gm Wohnfldche ver-
teilen sich auf eine Diele, eine offene Kiiche,
4 Zimmer, eine Terrasse, ein Duschbad und
ein Gaste-WC.

Das erst 2010 als Wohnraum ausgebaute
Obergeschoss wurde vor Kurzem komplett
renoviert, das in allen Rdumen befindliche
Echtholz-Parkett aufgearbeitet bzw. erneu-
ert und auf der Terrasse wurden neue Holz-
dielen verlegt.

Auch am gesamten Haus wurden in den
letzten Jahren umfangreiche Sanierungen
und Renovierungen vorgenommen. Das voll-
standig restaurierte Treppenhaus begeistert
mit seiner pittoresken Gestaltung. Die floral
gemusterte Tapete mit der Anmutung einer
textilen Wandverkleidung harmonisiert mit
den farblich gesetzten Akzenten der Trep-
pengeldnder. Die aufgearbeitete originale
Holztreppe fligt sich stimmig in das Ensemb-
le und fihrt hinauf in das Dachgeschoss.

Nach der Eingangstiir fihren 5 Stufen in eine
kleine Diele. Von hier aus gelangt man in
das Badezimmer und in die offen gestaltete
Ktche mit dem angrenzenden Wohn- und
Essbereich. 3 weitere Zimmer, ein Gaste-WC
sowie die groRe Terrasse mit wundervoller
Aussicht Uber die Déacher der Wiehre kom-
plettieren dieses individuelle Refugium.
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Die Wohnung bezaubert durch eine stilvolle
Raumgestaltung - jedes der Zimmer hat ei-
nen eigenen Charakter. Alte Fachwerkbalken
und Raumho6hen tber 4 Meter vermitteln
Gemitlichkeit und GroRzlgigkeit. Zwei der
Zimmer haben komplett bodentiefe Fenster
und jeweils einen Zugang zur Terrasse.

Ein abgeschlossenes Kellerabteil sowie die
anteilige Mitbenutzung eines Waschraumes
sind Bestandteile des Objekts.

Zur weiteren Aufwertung der auRergewdhn-
lich schénen Immobilie wurde der Anbau
eines Personenaufzugs als Glas-Stahlkon-
struktion im hinteren AuRenbereich bean-
tragt. Hierflir wird eine anteilige Ubernahme
von 30% der Kosten anfallen.



Lage

Freiburg, die sonnige Schwarzwaldmetropo-
le liegt im Dreildndereck zu Frankreich und
der Schweiz. Mit tiber 200.000 Einwohnern,
davon etwa 30.000 Studenten, bietet die
Stadt eine Vielzahl an kulturellen Angebo-
ten. Die Infrastruktur ist vorbildlich, Kitas
und Schulen, Arzte und Apotheken sowie
Einkaufsmoglichkeiten aller Art sind in rei-
cher Auswahl vorhanden.

Das Objekt befindet sich im Freiburger
Stadtteil Wiehre, welcher bekannt ist fir
seine stilvollen Villen und Biirgerhduser und
sein gehobenes birgerliches Flair. Man fin-
det hier viele Geschifte, Buchhandlungen
und Handwerksbetriebe. Zahlreiche Wirts-
hduser mit ihrer beriihmten traditionellen
badischen Kiiche gibt es ebenso wie Res-
taurants mit internationalen Spezialitaten.
Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und Apo-
theken finden sich in unmittelbarer Néhe.
Dreisam und Sternwald bieten Erholungs-,
Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Die Ver-
kehrsanbindung ist hervorragend - nur weni-
ge Gehminuten entfernt befinden sich eine
Bus- und eine StraRenbahnhaltestelle. So
gelangt man in 15 Minuten in die Freiburger
Innenstadt, zum Hauptbahnhof oder auch in
die ndhere Umgebung.
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Ausstattung

FuRboden:
Echtholz-Parkett
Fliesen

Winde:
Rauhfasertapete, weill gestrichen

Fenster und Terrassentiiren:
2-fach isolierverglast

weile Kunststoffrahmen
auBenlaufende Rollos

Tiiren:
Holzglatttiiren weifd
Metallzargen hellgrau

Sanitar:
Boden und Wande gefliest
moderne Standard-Keramik und -Armaturen

Heizung und Warmwasser:
Gas-Etagenheizung
Heizkorper mit Thermostatventilen

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns Uber Ihr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen die Wohnung und be-
raten Sie in allen Fragen rund um den Erwerb.
Wir kiimmern uns auch um den Verkauf oder
die Vermietung lhrer bisher genutzten Immo-
bilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flichen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betrdgt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Ohne Malstab
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Fax 07681-49283222

DAS BESTE | roercticimmaniiense
ERGEBNIS |

FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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