IMMOBILIENEXPOSE

GroRziigiges,

freistehendes Einfamilienhaus

mit Doppel-Garage, Garten und Hof
in 79261 Gutach-Bleibach
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 79261 Gutach
Baujahr 1988

Verfiigbar nach Absprache

Flachenaufstellung

Wohnfliache

ca. 210,32 m?

Grundstiick

ca. 778,00 m

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 6

wcC 3

Keller voll unterkellert
Parkierung 1 Doppel-Garage
Objektzustand gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis 695.000 €
K&uferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Das 1988 massiv erbaute Einfamilienhaus
bietet Ihnen mit groRziigigen 210 gm Wohn-
flache und 778 gm Grundsttick, gemutlichem
Garten, Hof, Doppelgarage und Schopf den
idealen Ort fiir Ihr neues Familien-Zuhause.

Insgesamt 6 Zimmer, eine offene Kiiche mit
Essbereich, tiberdachte Terrasse und Freisitz,
diverse Balkone, ein groRes Bad, Gaste-WC,
Nutz- und Abstellraume verteilen sich tber
4 Ebenen vom Keller- bis ins Dachgeschoss.

Der Eingangsbereich im EG besteht aus ei-
ner Diele mit Gaste-WC und Abstellkammer,
der nachfolgende Kiichen-, Ess- und Wohn-
bereich ist komplett offen gestaltet. Mittig
angeordnet im Erdgeschoss befindet sich
ein wunderschoner, groRer Kachelofen, der
durch seine zentrale Lage und den durch
den Treppenaufgang nach oben offenen
Raum das gesamte Haus beheizen kann. Vie-
le Holzelemente als Fensterrahmen, Tiren
und Raumdecken erzeugen eine ungemein
gemutliche Wohnathmosphare. Ausgange
vom Essbereich auf die iberdachte Terrasse
sowie vom Wohnzimmer auf den tiberdach-
ten Freisitz und in den Garten lassen diesen
Bereich offen und einladend wirken.

Uber eine formschéne Holztreppe gelangt
man in das 1. OG. Hier befinden sich ein
Schlafzimmer mit Nord-Balkon, ein Kinder-
zimmer, ein vom Treppenumgang zugang-
licher groRer, uberdachter Balkon nach
Studen und Westen, ein Galeriezimmer mit
Fensterflichen bis in den Giebel sowie das
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Masterbad mit Whirlpool, Dusche, Doppel-
Waschplatz und separatem WC. Im Dachge-
schoss schlieRlich folgen 2 weitere Zimmer,
eines davon mit kleinem Stid-Balkon. Durch
Dachfenster und den offen gestalteten
Treppenaufgang ist dieser Bereich hell und
freundlich.

Das Haus ist komplett unterkellert. 3 Ab-
stellrdume, ein Waschraum, der Heizungs-
keller sowie ein Hobbyraum, Duschbad und
Kiichenzeile sind hier untergebracht. Das
UG erreicht man tber das Treppenhaus so-
wie Uber einen separaten Eingang vom Hof
her.

Auch das AuRengeldnde bietet alles, was ein
Familienheim braucht: einen gepflasterten
Hof, eine massive Doppelgarage mit da-
hinterliegendem Schopf, in dem es Abstell-
moglichkeiten fur Fahrrader, Spielzeug oder
Gartengerédte gibt und einen hiibschen Gar-
ten mit Griinfliche zum Spielen, Grillen und
Wohlftihlen. Das Grundsttick ist auf 3 Seiten
durch Hecken, Biische und alten Baumbe-
stand sichtgeschutzt zu Strale und Nach-
bargeldanden.

Die gemutliche Wohnatmosphire, eine an-
genehme, individuelle Raumaufteilung so-
wie das schéne Grundstiick mit Garten und
Nebengebduden werden Sie liberzeugen.
Hier kénnen Sie sich lhren Wohntraum vom
eigenen Haus mit viel Platz fir die ganze
Familie erftllen.
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Lage

In herrlicher Schwarzwaldlandschaft mitten
im Elztal, ca. 20 km norddstlich von Freiburg
liegt die Gemeinde Gutach im Breisgau. Die
Ortschaft setzt sich aus den friiher selbst-
standigen Gemeinden Gutach, Bleibach
und Siegelau zusammen und umfasst eine
Gemarkungsflache von 2.477 ha mit Hohen-
lagen zwischen 280 und 900 m. Die intakte
Gemeinschaft der rund 4.600 Einwohner er-
kennt man am regen Vereinsleben und den
vielschichtigen Veranstaltungen.

Die Infrastruktur des Ortes ist vorbildlich.
Neben Industrieunter-
nehmen und dem Tourismus mit Gastrono-
mie ist die Landwirtschaft bedeutendster
Wirtschaftsfaktor. Gutach verfigt

mittelstdndischen

iber

mehrere Kindergarten, eine Kinderkrippe, 2
Grundschulen, eine Hauptschule sowie eine
Forderschule fir Kinder mit Lernschwierig-
keiten. Bus- und Bahnverbindungen in die
Nachbargemeinden, nach Freiburg, Emmen-
dingen oder Offenburg sind dicht getaktet.
Auch die Schweiz oder Frankreich sind mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem
Auto schnell erreichbar.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Bleibach
in einem gewachsenen Wohngebiet. In ful3-
laufiger Ndhe gibt es Einkaufsmoglichkeiten
fiir den tiglichen Bedarf, Arzte, Kindergarten
und Grundschule. Der Bahnhof Bleibach der
Elztalbahn ist in 5 Gehminuten zu erreichen.



Ausstattung

FuRboden:
Fliesen, Laminat, Teppichboden

Wiénde:
Putz, gestrichen

Fenster und Terrassentiiren:

2-fach isolierverglast

mit braunen Holzrahmen
aulenlaufende Rollos, im EG elektrisch
im OG manuell

Tiiren:
Holztuiren in Holzzargen

Kiiche:

Fliesenboden

Fliesenschild im Arbeitsbereich
altere Einbaukiiche

Sanitar:

Géaste-WCim EG

Masterbad im 1. OG:

Whirlpool, Dusche, 2 Waschpldtze
separat abgetrenntes WC im Bad
2 Handtuchtrockner

Duschbad mit WC im UG

Heizung und Warmwasser:
Zentralheizung Ol

Heizkorper mit Thermostatventilen
gesamtes EG: Fulbodenheizung
Kachelofen

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber Ihr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen das Einfamilienhaus
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung lhrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fiir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flichen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betrégt 3,57 % inkl. 19% MwSt.

www.tetik-immobilien.de

=

TETIKIMMOBILIEN




A\

d

TETIKIMMOBILIEN

Aussenansicht
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Hinterer Garten
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Vorderer Garten
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Terrasse
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Hof und Eingang
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Erdgeschol3, Essbereich mit Kiiche

www.tetik-immobilien.de
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Erdgeschol, Wohnbereich

www.tetik-immobilien.de
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Wohnzimmer im ErdgeschoR
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Flur, Treppenaufgang

www.tetik-immobilien.de
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Flur und Treppenaufgang

www.tetik-immobilien.de
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Balkon im ObergeschoR
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Bad im Obergeschol3

www.tetik-immobilien.de
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Bad im Obergeschol3

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Obergeschof3

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Obergeschof3

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Dachgeschof3
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Raum im Untergeschol3 mit Kiichenzeile und Bad

www.tetik-immobilien.de
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Grundriss )
Erdgeschol’
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Kaminbereich
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Ohne MaRstab
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Grundriss N
Obergeschol

Balkon
0,56 gm

Zimmer
19,46 qm

Zimmer
18,13 gm

Luftraum

A

/_/? -

: Flur = e

- N\ 9,64 qm \ ‘-\u "
Zimmer Bad mit WC
Balkon 12,98 gm 20,70 gm

Balkon
4,22 qm

Ohne MaRstab
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Grundriss N
Dachgeschof

Zimmer
17,52 gm
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Flur
Zimmer
12,26 gm
Luftraum
.."fl-\(- /‘\

Balkon
0,56 gm

Ohne MaRstab
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Grundriss
UntergeschoR

Separater
Eingang

~— Bad/WC
7,02 gm

Technik/
Heizraum

Keller
13,89 gm

Keller
1,68 gm

-\
9,84 gm i / \

Flur

9,84 gm

3 9,84 qm
Keller Keller
1,68 gm ___,. 1,68 gm

|

Ohne MaRstab



=S

TETIK IMMOBILIEN

Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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