Altbau-Juwel in der Wiehre von 1912!
Stilvoll saniertes Stadthaus

. mit 8 Wohnungen und Personenaufzug
IMMOBILIENEXPOSE in 79102 Freiburg
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Grunddaten

Objektart Mehrfamilienhaus
mit 8 Wohnungen

Adresse 79102 Freiburg

Baujahr 1912

Flichenaufstellung

Wohnfliche ca. 733,53 m?

Nutzflache ca. 34,02 m?

Grundstiicksfliche ca. 272,70 m?

Raumangebot

Wohnungen Haupthaus 7

Wohnung Hinterhaus 1

Keller voll unterkellert
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis 3.920.000 €

K&uferprovision

aus dem Kaufpreis

3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung

Das 1912 massiv erbaute und tber die Jahre
stilvoll sanierte Mehrfamilienhaus befindet
sich im beliebten Freiburger Stadtteil Wiehre.
Die insgesamt 733,53 gm Wohnflache vertei-
len sich auf 7 Wohnungen im Haupthaus und
1 Wohnung im separaten Hinterhaus. Das
zugehdrige Grundstuick hat eine GroRe von
272,70 qm.

Der Hauseingang fihrt in das groRziigige und
sehr gepflegte Treppenhaus, tber breite, wun-
derschone Holztreppen gelangt man in die
oberen Etagen.

Die  3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung  im
Hochparterre mit Bad, Gaste-WC und Kiiche
hat einen riickseitigen, tiberdachten Balkon.
Die 4-Zimmer-Wohnungen im 1., 2. und 3. OG
sind nahezu gleich aufgeteilt und haben ne-
ben Bad, Duschbad mit WC und Kiiche jeweils
einen kleinen Balkon zur StraRenseite und ei-
nen groRRen, tiberdachten Balkon zur Hofseite.
Hier wurde 2019 der Personenaufzug ange-
baut und die Balkonfldchen bis zur Aufzugstur
erweitert. Jede Etage wird nur Uber einen ei-
genen Schlussel erreicht, der Zugang zu den
Wohnungen erfolgt tiber Balkonttiren in den
Kiichenbereichen.

Das 4. OG ist in eine 3-Zimmer-Wohnung mit
Bad, Kiiche und riickseitigem Balkon sowie
eine 1-Zimmer-Wohnung mit Duschbad auf-
geteilt. Diese kleinste Wohnung hat keinen

Zugang zum Aufzug und wird nur Uber das
Treppenhaus erreicht.

Ein besonderes Hightlight des Haupt-
hauses ist das ausgebaute Dachgeschoss.
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Ein groRzugiger, offen gestalteter Wohn- und
Essbereich, Schlafzimmer und Bad wurden
geschmackvoll mit Fliesen, Echtholzpar-
kett und aufgearbeiteten Balken gestaltet.
2 Dachterrassen bieten wundervolle Aus-
blicke zum SchloRberg und tber die Décher
der Wiehre bis zur Turmspitze des Freiburger
Miinsters.

Durch das Treppenhaus im EG besteht Zugang
zum Hof und dem zugehdrigen Hinterhaus, in
dem sich eine weitere 1-Zimmer-Wohnung be-
findet. Vom Hof aus fiihren Treppen in die Kel-
lerrdume unter beiden Gebduden, tiberdachte
Flachen auf dem Hof bieten Abstellmdoglich-
keiten fur Fahrrader und Kinderwagen.
Derzeit sind alle Wohnungen unbefristet ver-
mietet. Die Netto-Mieteinnahmen betragen
ca.101.736 € p.a.

Uber die Jahre wurden immer wieder Sanie-
rungen und Renovierungen in beiden Hau-
sern durchgefiihrt, hierbei blieben originale
Ausstattungsdetails wie das massive Eichen-
Fischgratparkett oder die Eingangsbereiche
mit den urspiinglichen Glasgestaltungen
erhalten und schaffen ein reprasentatives
Ambiente.

Das gesamte Objekt befindet sich in einem
sehr gepflegten Zustand. Die innenstadtnahe
Lage in einem der schonsten Viertel Freiburgs
und die lukrativen Mieteinnahmen machen
das Mehrfamilienhaus zur idealen Immobilie
fur Kapitalanleger.

Eine Teilungserklarung gem. §8 WEG liegt vor.




Lage

Freiburg, die sonnige Schwarzwaldmetropole
liegt im Dreildandereck in direkter Nach-
barschaft zu Frankreich und der Schweiz.
Fuir iber 200.000 Einwohner, davon etwa
30.000 Studenten, bietet die Stadt eine
Vielzahl an kulturellen Angeboten. Die Inf-
rastruktur ist vorbildlich, Kitas und Schulen,
Arzte und Apotheken sowie Einkaufsmég-
lichkeiten aller Art sind in reicher Auswahl
vorhanden.

Das Objekt befindet sich im Freiburger
Stadtteil Wiehre, welcher bekannt ist fur
seine stilvollen Villen und Burgerhduser
und sein gehobenes biirgerliches Flair. Man
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findet hier viele Geschafte, Buchhandlungen
und Handwerksbetriebe. Zahlreiche Wirts-
hauser mit ihrer bertihmten traditionellen
badischen Kiiche gibt es ebenso wie Restau-
rants mit internationalen Spezialitaten. Schu-
len, Kindergérten, Arztpraxen und Apotheken
sowie Geschifte des tdglichen Bedarfs finden
sich in unmittelbarer Nahe. Dreisam und
Sternwald bieten Erholungs-, Sport- und Frei-
zeitmoglichkeiten. Die Verkehrsanbindung
ist hervorragend - nur wenige Gehminuten
entfernt befinden sich Bus- und StraBenbahn-
haltestellen. Die Freiburger Innenstadt ist
fuRldufig in 10 Minuten zu erreichen.



Ausstattung

FuRbdden:
Echtholz-Parkett, Fliesen, Terrazzo, Laminat

Wiénde:
Putz und Tapeten, gestrichen

Fenster und Terrassentiiren:

2-fach isolierverglast

weille Kunststoffrahmen (Haupthaus)

weiRe Holzrahmen (Hinterhaus)
auRenlaufende Rollos, manuell / DG elektrisch

Tiiren:
Holzliren in Holzzargen
Wohnungseingangstiiren mit Glaseinsétzen

Sanitar:
Boden und Wande gefliest

Heizung und Warmwasser:
Zentralheizung Gas

Heizkorper mit Thermostatventilen
Kacheléfen

Personenaufzug:
als Anbau im Hofbereich
Wohnungszugénge Uber riickseitige Balkone

Kommunikation:
AnschluRvorbereitung Glasfaser im Keller

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber Ihr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen das Mehrfamilienhaus
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung Ihrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fiir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flachen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betrégt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Beispiel Wohnung 4,3.0G
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Beispiel Wohnung 4,3.0G
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Beispiel Wohnung 4,3.0G
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Beispiel Wohnung 4,3.0G
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Beispiel Wohnung 7,2.DG
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Beispiel Wohnung 7,2.DG
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Beispiel Wohnung 7,2.DG
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Beispiel Wohnung 7
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Beispiel Wohnung 7,2.DG
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Beispiel Wohnung 8, Hinterhaus
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Beispiel Wohnung 8, Hinterhaus
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Wohnung 4

9 TN
3:
7 1
5 PN
4 =
3 =
2
1

p—y

|

1@ppenhaus

Raum 04 NGF: 376 m T T el
NGF: 19,35 m? RH: 311m 10123\)§J
RH: 313m

Diele =

/ NGF: 16,57 m? Flur = @ [swlo] Duschbad
RH: 311m NGF: 2,41 m? NGF: 2,38
) RH: 321m RH: 321m
— °

=

=
E |
=)
Balkon 02 ) Raum 03 — |
NGF: 2,02 m? NGF: 18,84 m? Kiiche
RH: 313m RH: 311m NGF: 12,97 m?
RH: 323m Balkon 01
b o
NGF:364m? @l =
L T T 1 — r oo |
Aufzug
Raum 02 \ Raum 1 e
NGF: 24,11 m? NGF: 20,82 m?
RH: 3itm RH: 341m — @
Bad
d NGF: 4,03 m?
ST
O 0 [2]

Ohne MaRstab



Grundriss
1. Dachgeschoss
Wohnung 5 und 6
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Raum 1
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Grundriss
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Grundriss
Hinterhaus
Untergeschoss

Ohne MaRstab
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Grundriss
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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