Gut geschnittene 3-Zimmer-ETW
mit groRer Loggia in Mehrfamilienhaus

IMMOBILIENEXPOSE in 79183 Waldkirch
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart 3-Zimmer-ETW
Adresse 79183 Waldkirch
Baujahr 1965

Verfiigbar sofort

Flachenaufstellung

Wohnfliche ca. 87,36 m?
Raumangebot

Zimmer 3

Kiiche 1

Bad 1 mit WC
Abstellraum 1

Keller 1Kellerraum
Objektzustand renovierungsbediirftig
Kaufpreis

Kaufpreis 200.000 €
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Die gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich im 12. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 96
Wohneinheiten im Waldkircher Stadttteil
Batzenhdusle. Sie verfugt tber eine Wohfla-
che von ca. 87,36 qm, die sich auf einen Flur
mit anschlieBender Diele, ein innenliegen-
des Bad, eine Abstellkammer, 2 Zimmer, eine
Kiiche sowie ein Wohnzimmer mit Essbe-
reich und Zugang auf die groRe Loggia ver-
teilt. Der nach Westen ausgerichtete Freisitz
erweitert den Wohnbereich optimal und bie-
tet einen fantastischen Ausblick tber die Elz
und die umliegenden Berge.

Zur Wohnung gehéren ein abgeschlossener
Kellerraum sowie ein gemeinschaftlich nutz-
barer Fahrradraum. Die Wohnung wird Gber
das Treppenhaus oder mit dem Personen-
aufzug erreicht. Kostenlose PKW-Stellplatze
gibt es in unmittelbarer Nahe.

Das Objekt befindet sich in einem renovie-
rungsbedurftigen Zustand. Durch entspre-
chende ModernisierungsmaRBnahmen bietet
Ihnen die Wohnung jedoch viel Potenzial. Ob
zur Eigennutzung oder als vermietete Kapi-
talanlage ist diese Immobilie eine lohnende
Investition.

Lage

Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nordéstlich von Freiburg im Breisgau und
10 km 6stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTd-
lerLand. Die Lage am FuRe des Kandels und
die Ndhe zum Schwarzwald, dem Markgraf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermoglichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen. Zahlreiche Geschaf-
te, Gaststitten und Restaurants bieten alle
Méglichkeiten fur Genuss und Erholung.
Ein vielfdltiges kulturelles Angebot und um-
fassende Freizeit- und Sportmdglichkeiten
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machen die Stadt duerst lebenswert. Auch
die medizinische Versorgung ist vorbildlich.
Es gibt Fachdrzte, mehrere Apotheken und
ein Krankenhaus vor Ort. In der Stadt gibt es
eine groRe Anzahl von Krippen und Kinder-
gdrten sowie ein vollstandiges Angebot aller
Schultypen.

Waldkirch verfuigt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. {iber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Die Wohnung liegt in einem Wohngebiet mit
perfekter Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln im Waldkircher Stadtteil Batzenhdus-
le. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Waldkircher Stadtpark und der Stadtrainsee
mit vielen Erholungs- und Freizeitangeboten
wie dem Schwarzwaldzoo oder dem Baumkro-

nenweg. Supermarkt, Backerei und Drogerie

sind fuRlaufig in 10 Minuten zu erreichen, zum
Marktplatz und Stadtzentrum sind es 20 Geh-
minuten.
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Zimmer

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber Ihr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gern zeigen wir Ihnen die Eigentumswohnung
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung Ihrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fiir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flachen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-

sion betrégt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Wohn- und Esszimmer




=

TETIKIMMOBILIEN

www.tetik-immobilien.de
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Flur mit Abstellraum und Badezimmer
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Schlafzimmer

www.tetik-immobilien.de
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Loggia

www.tetik-immobilien.de



Grundriss
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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