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Mehrfamilienhaus mit Gewerbe
9 Wohnungen + 1 Gewerbeeinheit
in historischem Gasthaus-Geb&ude
in 79183 Waldkirch-Kollnau
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart Mehrfamilienhaus
mit Gewerbeeinheit

Adresse 79183 Waldkirch

Baujahr

Haupthaus 17. Jahrhundert

Anbau ca. 1933

Verfiigbar sofort

Flichenaufstellung

Wohnfliache ca. 814,20 m?

Gewerbeflache ca. 199,71 m?

Grundstiicksfliche ca.1.759,00 m?

Sonstiges

Keller voll unterkellert
Objektzustand sanierungsbediirftig
Kaufpreis

Kaufpreis 1.400.000 €
Kéuferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Zentral im Waldkircher Stadtteil Kollnau
befindet sich das ehemalige ,Gasthaus Zur
Sonne“. 1665 erstmals in Gewerbeakten
erwdhnt war es bis 1930 im Besitz der Koll-
nauer Baumwollspinnerei und Weberei.
Zeitweise wurde der groRRe Saal als Schule
genutzt. Die einstigen Gdstezimmer wur-
den in 9 Wohnungen mit insgesamt ca. 814
gm Wohnflache umgewandelt, im Erdge-
schoss ist seit 10 Jahren auf ca. 200 gm ein
Kindergarten untergebracht. Hinter dem
Haus befindet sich ein Spiel-Areal fir die
Kindertagesstétte, ein kleines Nebenge-
biude, 3 PKW-Stellpldtze sowie Nutzgar-
ten fur die Mieter. Das ca. 1.759 qm gro-
Be Grundstiick wird im hinteren Bereich
durch den Gewerbekanal begrenzt.
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Das Objekt ist komplett unterkellert. Zur
Stralenseite hin stehen weitere 8 PKW-
Stellplatze zur Verfugung.

Derzeit ist die Immobilie vollstandig ver-
mietet. Die jahrlichen Mieteinnahmen be-
tragen ca. 66.245 €.

Das Haus begeistert mit seinem histori-
schen Charme sowie diversem Um- und
Ausbau-Potenzial. Durch seine zentrale
Lage in Kollnau und das groRe Grundstiick
tberzeugt das Objekt mit einer Vielzahl
an Moglichkeiten, die vorhandenen Rdum-
lichkeiten aufzuwerten und zu optimieren.




Lage

Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nord6stlich von Freiburg im Breisgau und
10 km 6stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTd-
lerLand. Die Lage am FuRe des Kandels und
die Ndhe zum Schwarzwald, dem Markgraf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermoglichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen. Zahlreiche Geschaf-
te, Gaststdtten und Restaurants bieten alle
Méoglichkeiten fiir Genuss und Erholung.
Ein vielféltiges kulturelles Angebot und um-
fassende Freizeit- und Sportmoglichkeiten
machen die Stadt duRerst lebenswert. Auch
die medizinische Versorgung ist vorbildlich.
Es gibt Fachdrzte, mehrere Apotheken und
ein Krankenhaus vor Ort. In der Stadt gibt es
eine groRe Anzahl von Krippen und Kinder-
gdrten sowie ein vollstandiges Angebot aller
Schultypen.

Waldkirch verfugt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. lber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Das Objekt liegt zentral im Stadtteil Kollnau
zwischen Elz und Gewerbekanal. Alle Ge-
schifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apo-
theken und Schulen sind fuBldufig in weni-
gen Minuten zu erreichen. Direkt vor dem
Haus befindet sich eine Bushaltestelle, die
Elztalbahn halt am Bahnhof Kollnau 2 Geh-
minuten entfernt.
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Ausstattung

FuRboden:
Echtholzparkett, Holzdielen, PVC-Belag,
Teppich, Fliesen, Laminat

Wiénde:
Putz + Tapeten, gestrichen

Fenster:

1- oder 2-fach isolierverglast

teilweise Kunststoffrahmen

teilweise Holzrahmen
Kunststoffrolldden / Fensterladen Holz

Tiiren:

Holztiiren in Holzzargen

Sanitar:

Badewannen oder Duschen
Wiande und Boden gefliest
Waschplatz + WC

Heizung und Warmwasser:
Gasetagenheizungen
Elektro-Boiler

Modernisierungen:

Fenster: 2000, 2006, 2012

zuletzt Erneuerung der Gasheizungsanlage
im Kindergarten




Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am
besten noch heute einen Besichtigungster-
min mit uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir
freuen uns tber Ihr Interesse an diesem Ob-
jekt. Sehr gern zeigen wir lhnen das Mehrfa-
milienhaus mit Gewerbe und beraten Sie in
allen Fragen rund um den Erwerb. Wir kiim-
mern uns auch um den Verkauf oder die Ver-
mietung lhrer bisher genutzten Immobilie.
Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach
Mitteilung unseres Auftragsgebers. Fur die
Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Anga-
ben, insbesondere der Flachen und MaRe,
wird keine Haftung tibernommen. Bei Wei-
tergabe an Dritte entsteht Provisionspflicht.
Die Kauferprovision betrdgt 3,57 % inkl.
19 % MwSt.
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Aussenansicht

www.tetik-immobilien.de
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Gewerbeeinheit

www.tetik-immobilien.de
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Gewerbeeinheit
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Beispiel Wohnung im Hauptgebdude

www.tetik-immobilien.de
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Beispiel Wohnung im Hauptgebdude
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Treppenhaus Hauptgebaude
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Grundriss
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928 320
info@tetik-immobilien.de
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