Tolle Maisonette-Wohnung im Loft-Stil
mit Terrasse, Garten und TG-Stellplatz

IMMOBILIENEXPOSE in fantastischer Lage

in 79183 Waldkirch-Kollnau
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Grunddaten

Objektart 3,5-Zimmer-
Maisonette-Wohnung

Adresse 79183 Waldkirch

Baujahr 2014

Verfiigbar ab September 2024

Flachenaufstellung

Wohnfliache

ca. 116,50 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 3 + Galerie
Bad 1Tmit WC
Gaste-WC 1

Keller ja

Parkierung 1TG-Stellplatz
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis 498.000 €

K&duferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Eine grolzligige, loftartige Atmosphdre,
ein harmonischer Grundriss sowie die tolle
Lage direkt an der Elz pragen diese attrak-
tive Maisonette-Wohnung im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss einer modernen Hau-
seranlage mit insgesamt 20 Wohneinheiten.
Die ca. 116,50 gm Wohnfldche verteilen sich
iber 2 Ebenen auf 3 Zimmer, eine Galerie
mit einer Abstellnische, eine offene Kiiche,
ein Badezimmer und ein Gaste-WC. Eine Ter-
rasse und ein kleiner Garten mit Blick Gber
die Elz erweitern den Wohnbereich optimal
nach Drauflen und ergdnzen das exklusive
Wohlftihl-Ambiente.

4 Stufen fuhren zum Wohnungseingang im
Erdgeschoss. Hier befinden sich neben der
Diele das Géste-WC, ein Biiro oder Kinder-
zimmer sowie der gerdumige Wohn- und
Essraum mit der offen gestalteten Kiiche.
Eine hochwertige Einbauktche mit Marken-
gerdten inklusive Kochinsel und Tresen wur-
de harmonisch in den Raum eingepasst. Vom
Wohnbereich aus gelangt man auf die Ter-
rasse und in den Garten. Der hohe Luftraum
zwischen dem Wohnzimmer und der dari-
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berliegenden Galerie verleiht der Wohnung
ihren auBergewdhnlichen Loft-Charakter.
Hinter der Kuche fiihrt eine Holztreppe in
die obere Etage, auf der sich die Galerie,
Schlafzimmer und Bad befinden. Bei Be-
darf kénnte durch einen Deckeneinzug das
Raumangebot um 1 oder 2 Zimmer erweitert
werden.

Eine weitere Treppe fihrt in den groRzugi-
gen Kellerraum, welcher Speicherplatz und
einen Waschmaschinenanschluss bietet. Zur
Widrmeddammung der Wohnrdume wurde
die Kellertreppe extra isoliert. Durch einen
Luftentfeuchter kann der Raum zusatzlich
als Trockenraum genutzt werden. Eine nach-
traglich eingebaute Brandschschutztiire mit
SchlieBung fuhrt nachfolgend direkt in die
Tiefgarage.

Das Objekt ist in einem sehr gepflegten
Zustand. Die angenehme Raumaufteilung,
eine gemutliche Wohnatmosphére sowie die
fantastische Lage werden Sie Uberzeugen.
Verwirklichen Sie sich in dieser wundervol-
len Wohnung mit viel Platz und hochwerti-
ger Ausstattung lhren Traum vom eigenen
Heim!

www.tetik-immobilien.de



Lage

Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nord6stlich von Freiburg im Breisgau und
10 km 6&stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTd-
lerLand. Die Lage am FuRe des Kandels und
die Ndhe zum Schwarzwald, dem Markgréf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermoglichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen. Zahlreiche Geschaf-
te, Gaststdtten und Restaurants bieten alle
Méoglichkeiten fir Genuss und Erholung.
Ein vielfdltiges kulturelles Angebot und um-
fassende Freizeit- und Sportmoglichkeiten
machen die Stadt duRerst lebenswert. Auch
die medizinische Versorgung ist vorbildlich.
Es gibt Fachdrzte, mehrere Apotheken und
ein Krankenhaus vor Ort. In der Stadt gibt es
eine groRe Anzahl von Krippen und Kinder-
gdrten sowie ein vollstandiges Angebot aller
Schultypen.

Waldkirch verfugt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
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rasch und bequem Freiburg bzw. lber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Das Objekt liegt zentral im Stadtteil Kollnau
direkt an der Elz mit Blick auf Kirchturm und
Rathaus. Alle Geschafte des taglichen Be-
darfs, Arzte, Apotheken, Schulen und Kitas
sind fuBldufig in wenigen Minuten zu errei-
chen. Unmittelbar gegentiber befindet sich
eine Bushaltestelle, die Elztalbahn hilt am
Bahnhof Kollnau 2 Gehminuten entfernt.
Das allseits beliebte Freibad ,sBad“ sorgt
genau wie verschiedene Sportanlagen in
den Sommermonaten fur beste Freizeit-
gestaltung.
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Ausstattung

FuBbéden:
Echtholz-Parkett, Laminat, Fliesen

Wainde:

Tapeten, gestrichen Diele mit Gaste WC

Fenster und Terrassentiiren:

3-fach isolierverglast
mit weiBen Kunststoffrahmen
auRenlaufende Rollos, manuell + elektrisch

Eingangstiir:
Aluminiumtur, grau
mit satiniertem Glaseinsatz

Wohnungstiiren:
Holzglatttliren in Holzzargen, weif3
Zimmer EG: mit satiniertem Glaseinsatz

Kiiche:

offen gestaltet

hochwertige Einbaukiiche

mit BOSCH-und Neff Markengeraten,
Kochblock mit Induktionskochfeld,
Dunstabzug und Tresen

Sanitdr Gaste-WC:
Fliesenboden

Wande 1,30 m hoch gefliest
WC + Handwaschbecken

Fenster

Sanitir Badezimmer:

Fliesenboden

Wiande 1,20 m hoch gefliest

Dusche raumhoch gefliest

Badewanne, Dusche, WC, Waschplatz,
Handtuchtrockner, Waschmaschinenan-
schluss, Fenster, Audioausstattung

Heizung und Warmwasser:
Pellet-Zentralheizung

Heizkorper mit Thermostatventilen
Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Solarzellen

Terrasse:

teils Holzfliesen, teils Kunstrasenfliche

Keller:

direkter Zugang aus Wohnung und in TG
Waschmaschinenanschluss
Luftentfeuchter

Treppenaufgang extra gedammt
schlieRbare Brandschutztiir zur TG

Extras:

Wallbox (11 KW mit 5 m Ladekabel)
am TG-Stellplatz
extra Hochwasserschutzelemente in TG,

Schlaf-und Gastezimmer sind mit TV und
EDV-Anschluss versehen

www.tetik-immobilien.de
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Blick von der Galerie und AuRenansicht

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gern zeigen wir lhnen die Maisonette-Woh-
nung und beraten Sie in allen Fragen rund um
den Erwerb. Wir kiimmern uns auch um den
Verkauf oder die Vermietung lhrer bisher ge-
nutzten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach
Mitteilung unseres Auftragsgebers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben,
insbesondere der Flachen und MaR3e, wird kei-
ne Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an
Dritte entsteht Provisionspflicht. Die Kaufer-
provision betragt 3,57 % inkl. 19% MwSt.
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Wohnbereich

www.tetik-immobilien.de
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Terrasse mit Garten
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Kiichenbereich mit Blick in Wohnraum

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Erdgeschof
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Galerie mit Aufgang
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Bad
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Zimmer im Obergeschof3

www.tetik-immobilien.de



Grundriss
Erdgeschol3

Ohne MaRstab

Garten
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Terrasse

Wohnen/Essen
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Grundriss
Obergeschol3

Ohne MaRstab

Luftraum

Galerie
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Grundriss
UntergeschoR

Ohne MaRstab

Stellplatz
Tiefgarage

Zugang
Tiefgarage

Keller
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik
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