IMMOBILIENEXPOSE

Bezaubernde

3-Zimmer-ETW mit grofRer Loggia
in Mehrfamilienhaus

in 79183 Waldkirch
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart 3-Zimmer-ETW
Adresse 79183 Waldkirch
Baujahr 1967
Modernisierung 2018
Verfiigbar n. V.

Flachenaufstellung

Wohnfldache

ca. 84,00 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 3

Kiiche 1 mit EBK

Bad Tmit WC

Keller 1Kellerraum
Loggia 1 mit Kandelblick
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis

Kaufpreis €289.000 €
K&uferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Die bezaubernde 3-Zimmer-Wohnung befin-
det sich im 5. Obergeschoss eines Mehrfami-
lienhauses mit insgesamt 96 Wohneinheiten
im Waldkircher Stadtteil Batzenhdusle. Sie
verfugt Uber eine Wohfliche von ca. 84,00
qm, die sich auf einen Flur mit anschlieRen-
der Diele, ein innenliegendes Bad, 2 Zimmer,
eine Kiiche mit EBK sowie ein Wohnzimmer
mit Essbereich und Zugang auf die groRRe
Loggia verteilt. Der nach Osten ausgerichte-
te Freisitz erweitert den Wohnbereich opti-
mal und bietet einen fantastischen Ausblick
Uber die Elz auf den Kandel und die umlie-
genden Berge.

Zum Objekt gehoren ein abgeschlossener
Kellerraum sowie ein gemeinschaftlich nutz-
barer Fahrradraum. Die Wohnung wird Gber
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das Treppenhaus oder mit den beiden Perso-
nenaufzigen erreicht. Kostenlose PKW-Stell-
platze gibt es direkt vor dem Haus.

Die Immobilie wurde 2018 und 2019 kom-
plett renoviert und teilweise saniert und be-
findet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Die freundliche und gemiitliche Wohnatmo-
sphare und eine angenehme Raumaufteilung
werden Sie begeistern. Hier kénnen Sie sich
Ilhren Traum vom Leben im Stadtle umgeben
von landlicher Schwarzwald-Idylle erfillen.
Ob zur Eigennutzung oder als vermietete
Kapitalanlage ist diese tolle Wohnung eine
lohnende Investition.




Lage

Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nord6stlich von Freiburg im Breisgau und
10 km 6stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTd-
lerLand. Die Lage am FuRe des Kandels und
die Ndhe zum Schwarzwald, dem Markgréaf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermoglichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen. Zahlreiche Geschif-
te, Gaststdtten und Restaurants bieten alle
Méoglichkeiten fiir Genuss und Erholung.
Ein vielfiltiges kulturelles Angebot und um-
fassende Freizeit- und Sportmoglichkeiten
machen die Stadt duRerst lebenswert. Auch

die medizinische Versorgung ist vorbildlich.
Es gibt Fachdrzte, mehrere Apotheken und
ein Krankenhaus vor Ort. In der Stadt gibt es
eine groRRe Anzahl von Krippen und Kinder-
gdrten sowie ein vollstandiges Angebot aller
Schultypen.

Waldkirch verfugt tber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. lber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das
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offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Die Wohnung liegt in einem Wohngebiet mit
perfekter Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln im Waldkircher Stadtteil Batzenhdus-
le. In unmittelbarer Ndhe befinden sich der
Waldkircher Stadtpark und der Stadtrainsee
mit vielen Erholungs- und Freizeitangeboten
wie dem Schwarzwaldzoo oder dem Baumkro-
nenweg. Supermdrkte, Backereien und Droge-
rie sind fuBlaufig in 10 Minuten zu erreichen,
zum Marktplatz und Stadtzentrum sind es 20
Gehminuten.




Ausstattung
(alles neu in 2018 + 2019)

FuBbdden:
Vinyl in Holzoptik, schwellenlos verlegt
Fliesen in Holzoptik

Wainde:
Putz und Tapete, gestrichen
1 Verblendsteinwand im Wohnzimmer

Fenster:

2-fach isolierverglast
Kunststoffrahmen weil

fest installierter Insektenschutz

Tiiren:
Holzfurniertiiren weill
Schiebettir Flur - Bad

Kiiche:

Einbaukiiche mit Marken-Einbaugeraten von
NEFF und berbel

Arbeitsplatte und Blende aus Granit

Sanitédr:

(2019 komplett saniert)

Fliesenboden in Holzoptik

Winde auf 1,50 m Hohe gefliest

Dusche raumhoch gefliest

bodengleiche, groRe Dusche mit Regen-
schauereffekt, Glasabtrennung mit Schiebettir
Waschplatz

spulrandloses Wand-WC
Handtuchtrockner

Waschmaschinen- und Trockneranschluss
elektrischer Lufter mit Entfeuchterfunktion

Heizung:
Zentralheizung (Gas)
Heizkorper mit Thermostatventilen

Kommunikation:
DSL- und Kabel-Anschluss

Besonderheiten:
Klimaanlage
zentraler Miillabwurf im Hausflur
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SONSTIGES

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren
noch heute einen Besichtigungstermin. Das
Team Tetik-Immobilien freut sich auf lhren
Besuch. Wir zeigen Ihnen gerne das Objekt
und beraten Sie in allen Fragen rund um
den Erwerb. Wir kénnen uns auch um den
Verkauf oder die Vermietung lhrer bisheri-
gen Immobilie kimmern. Alle Angaben zum
Objekt erfolgen im Namen unseres Auftrag-
gebers und dienen der ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung tibernommen. Trotz sorgfilti-
ger Priifung unsererseits sind alle Angaben,
insbesondere der Flichen und Male, ohne
Gewdhr. Bei Weitergabe an Dritte besteht
Provisionspflicht. Die Kauferprovision be-
tragt 3,57 % inkl. 19% MwSt..
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Wohn- und Esszimmer
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Schlafzimmer
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Loggia mit Ausblick
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Flur

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange Strae 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Einfach | ewimmiene
mal die www. tetik-immobilien.de

Experten
fragen!

Ansprechpartner:

Fatih Konuk

Immobilienmakler
Immobiliendarlehensvermittler IHK
Versicherungsvermittler IHK

Tel. 07681-4928320
f.konuk@tetik-immobilien.de

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE61DEN

IBAN: DEO5 680621050000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841

vs fllcHin

) '»*;"

i tomperain Verbandd | GEDwett) [IEM | TR
. . erband der BEST PROPERTY 021

Raiffeisenbank VdIV Immobilienverwalter m | Engsﬂgfu?u!ﬁ.rband 2020

Im Test: 15.346 Makler

Tetik Immobilien
Unabhing it 1978

Denzlingen-Sexau eG h " Immowelt 2020
. EEE cemein ng erfolgrelch Baden Wiirttemberg 7.8 Sachverstandiger und Fachgutachter eV, Partner




