Fantastische
2-Zimmer-Attika-Wohnung mit Dachterrasse
und TG-Stellplatz in moderner Wohnanlage

IMMOBILIENEXPOSE in 79183 Waldkirch
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart 2-Zimmer-ETW
Adresse 79183 Waldkirch
Baujahr 2019
Verfiigbar Ende 2025

Flachenaufstellung

Wohnflache

ca. 69,43 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 2

Bad Tmit WC
Keller ja

Parkierung 1TG-Stellplatz
Objektzustand neuwertig
Kaufpreis

Kaufpreis 429.000 €

K&uferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Eine moderne Atmosphdre und die leich-
te Hanglage mit fantastischem Blick tber
Waldkirch pragen diese tolle Wohnung im
Attika-Geschoss eines erst vor 5 Jahren er-
bauten 7-Parteien-Hauses im Neubauviertel
»Am Schinzle.

Die ca. 69,43 gm Wohnflache verteilen sich
auf eine Diele, ein gerdumiges Wohnzim-
mer mit offener Kiiche und Essbereich, ein
Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne, Dusche,
Waschplatz und WC sowie eine Abstell-
kammer. Eine groRzugige Dachterrasse mit
wundervollem Ausblick auf Kastelburg und
Stadtle erweitert den Wohnbereich optimal
und bietet einen gemiitlichen Platz zum
DrauRensitzen und Entspannen.

Bodentiefe Fenster und Balkontiren lassen

viel Licht in die Wohnung und geben den
Raumen Helligkeit und GroRe. Die Vergla-
sungen sind mit Warme- und Schallschutz
ausgestattet. Zusatzlich sorgt eine Markise
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auf dem Freisitz fur ausreichend Sonnen-
schutz in den warmen Monaten.

Zum Objekt gehdren ein Tiefgaragen-Stell-
platz sowie ein abgeschlossener Kellerraum.
Zur gemeinschaftlichen Nutzung gibt es
aulerdem einen Trocken- sowie einen Fahr-
radabstellraum im Untergeschoss. Die Woh-
nung wird Uber das Treppenhaus oder mit
dem schwellenfreien Aufzug ab der Tiefga-
rage erreicht.

Die Immobilie ist in einem sehr gepfleg-
ten, neuwertigen Zustand. Die angenehme
Raumaufteilung, eine moderne und gemiit-
liche Wohnatmosphdre sowie die fantas-
tische, natur- und stadtnahe Lage mit un-
verbaubarem Panoramablick auf Waldkirch
und das Elztal werden Sie liberzeugen. Ver-
wirklichen Sie sich in dieser wundervollen
Wohnung lhren Traum vom eigenen Heim
mit hohem Wohlftihlfaktor in stadtebaulich
anspruchsvollem Ambiente!

www.tetik-immobilien.de
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Die GroRe Kreisstadt Waldkirch liegt rund 16
km nord6stlich von Freiburg im Breisgau und
10 km 6stlich von Emmendingen am Eingang
des Elztales und zum touristischen ZweiTs-
lerLand. Die Lage am Fufe des Kandels und
die Ndhe zum Schwarzwald, dem Markgréaf-
ler Land sowie dem Kaiserstuhl ermdglichen
das Leben in einer Region, in der andere ih-
ren Urlaub verbringen. Zahlreiche Geschéf-
te, Gaststatten und Restaurants bieten alle
Méglichkeiten fiir Genuss und Erholung.
Ein vielfdltiges kulturelles Angebot und um-
fassende Freizeit- und Sportmdglichkeiten
machen die Stadt duBerst lebenswert. Auch

die medizinische Versorgung ist vorbildlich.
Es gibt Fachdrzte, mehrere Apotheken und
ein Krankenhaus vor Ort. In der Stadt gibt es
eine groRe Anzahl von Krippen und Kinder-
gdrten sowie ein vollstandiges Angebot aller
Schultypen.

Waldkirch verfligt tiber optimale Verkehrs-
anbindungen. Uber die B 294 erreicht man
rasch und bequem Freiburg bzw. {ber die
A5 Basel, Karlsruhe oder Frankfurt. Ferner
ist der Ort Mitglied im REGIO-Verkehrsver-
bund, welcher mit der Elztalbahn sowie gu-
ten Busverbindungen nach Freiburg, Denz-
lingen, Emmendingen und Offenburg das

offentliche Nahverkehrsangebot umfassend
abdeckt. Waldkirch hat derzeit ca. 22.000
Einwohner.

Das Objekt liegt zentrumsnah in einem
modernen, erst vor 5 Jahren entstandenen
Wohngebiet. In unmittelbarer Nahe befin-
den sich der Waldkircher Stadtpark und der
Stadtrainsee mit vielen Erholungs- und Frei-
zeitangeboten wie dem Schwarzwaldzoo
oder dem Baumkronenweg. Supermarkte,
Schulen, Marktplatz und Stadtzentrum sind
fuBlaufig in 10 Minuten zu erreichen, der
Bahnhof ist ca. 15 Gehminuten entfernt.



Ausstattung

FuRboden:
Echtholz-Parkett (Nussbaum)
Fliesen

Wiénde:
Tapete, weil gestrichen

Fenster und Terrassentiir:

3-fach isolierverglast

mit Schallschutz und Warmedammung
weille Kunststoffrahmen

Wohnzimmer - Balkon: Hebel-Schiebettir
mit Insektenschutz

aulenlaufende Rollidden, elektrisch

Tiiren:
Holzttiren, CPL-beschichtet

Kiiche:

offen gestalteter Kiichenbereich
Einbauktche mit Marken-Gerdten

- Kiihl-/ Gefrierkombi (Bauknecht)
- Geschirrspller (Miele)

- Backofen + Cerankochfeld (Bosch)
- Abzugshaube

Sanitar:

Fliesenboden

Winde halbhoch gefliest

Dusche raumhoch gefliest

Badewanne, bodengleiche Dusche
Waschtisch, WC, Handtuchheizkérper
hochwertige/s Markenarmaturen und -Sanitar
Waschmaschinen- und Trockneranschluss
Fenster

Heizung und Warmwasser:

Nahwarme aus Blockheizkraftwerk (Gas)
FuRBbodenheizung in gesamter Wohnung
mit Digitalthermostaten

Balkon:
Steinfliesenboden
Sonnenmarkise, elektrisch

Hausansicht

www.tetik-immobilien.de
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Blick von der Terrasse

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gern zeigen wir lhnen die Eigentumswohnung
und beraten Sie in allen Fragen rund um den
Erwerb. Wir kimmern uns auch um den Ver-
kauf oder die Vermietung lhrer bisher genutz-
ten Immobilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach
Mitteilung unseres Auftragsgebers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben,
insbesondere der Flachen und MaRe, wird kei-
ne Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an
Dritte entsteht Provisionspflicht. Die Kaufer-
provision betragt 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.
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Klichen- und Essbereich
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Wohn-, Kiichen- und Essbereich
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Terrasse

www.tetik-immobilien.de
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Badezimmer
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Schlafzimmer
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Treppenhaus
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Keller, Trocken- und Fahrradraum
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iefgarage

T

www.tetik-immobilien.de



141 m

6,44 m

Grundriss

=

6,12 m : 411 m

Terrasse

Schlafen

Koch/Essen/Wohn

Ohne MaRstab

| 204m 014 |  18m 240 m | 261m 0.25
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3,55 m

1,97 m

|0,50! 045, 088
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange Strale 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320
Einfach | ewimmiene
mal die www. tetik-immobilien.de

Experten
fragen!

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Denzlingen-Sexau eG
BIC: GENODE61DEN

IBAN: DEO5 680621050000 6543 29

Amtsgericht Freiburg
HRB 711412
Steuer-Nr.
05079/01841
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